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案由：本院委員林宜瑾等21人，為改善不動產市場資訊不對等的狀況，應將現行之行政法規命令以法律明定之，明確規定買賣雙方上限不得超過6%或1.5個月之租金，使業者在服務報酬收取上限內依市場機制由消費者與業者自行約定價金以保障消費者權益，爰擬具「不動產經紀業管理條例第十九條條文修正草案」。是否有當？敬請公決。

說明：

一、內政部在2000年5月2日公布不動產仲介經紀業報酬計收標準規定，明定不動產經紀業或經紀人員經營仲介業務者，其向買賣或租賃之一方或雙方收取報酬之總額合計不得超過該不動產實際成交價金6%或1.5個月之租金。惟施行迄今已逾19年，業者多已形成按成交價金向賣方收取4%、買方收取1%至2%服務報酬的慣例。

二、依自由市場公平競爭原則，不動產經紀業者可各自展現服務項目、內容、品質與收費標準之優越性，做為消費者比較選擇之依據。前開報酬計收標準規定雖已明定收取報酬之最高上限，讓消費者有權與業者進行協商議價。但為改善不動產市場資訊不對等的狀況，應將現行之行政法規命令以法律明定之，明確規定買賣雙方上限不得超過6%或1.5個月之租金，使業者在服務報酬收取上限內依市場機制由消費者與業者自行約定價金以保障消費者權益，爰修正第十九條。
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	不動產經紀業管理條例第十九條條文修正草案對照表

	修正條文
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	說明

	第十九條　經紀業或經紀人員不得收取差價或其他約定以外之報酬，其經營仲介業務者，並應依實際成交價金或租金按收取服務報酬總額不得超過不動產實際成交價金百分之六或一個半月租金。
違反前項規定者，其已收取之差價或其他約定以外之報酬，應於加計利息後加倍返還支付人。
	第十九條　經紀業或經紀人員不得收取差價或其他報酬，其經營仲介業務者，並應依實際成交價金或租金按中央主管機關規定之報酬標準計收。

違反前項規定者，其已收取之差價或其他報酬，應於加計利息後加倍返還支付人。
	依自由市場公平競爭原則，不動產經紀業者可各自展現服務項目、內容、品質與收費標準之優越性，做為消費者比較選擇之依據。不動產仲介經紀業報酬計收標準規定雖已明定收取報酬之最高上限，讓消費者有權與業者進行協商議價。但為改善不動產市場資訊不對等的狀況，應將現行之行政法規命令以法律明定之，明確規定買賣雙方上限不得超過6%或1.5個月之租金，使業者在服務報酬收取上限內依市場機制由消費者與業者自行約定價金以保障消費者權益。


委 218
委 217

